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Teil A: Textteil zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Ossenheim, Flur 7,
die Flurstiicke 31/1, 31/2, 36/7 sowie 32, 33 und 36/5 jeweils teilweise. Die Parzellen 31/1; 31/2 und
36/7 beinhalten die Betriebsgrundstiicke, bei den restlichen Parzellen handelt es sich um 6ffentliche
Wirtschaftswege.

Begrenzt wird der Geltungsbereich im Norden durch eine landwirtschaftliche Hofstelle, im Osten von
landwirtschaftlichen Flachen, im Stiden durch eine Feldholzinsel und im Westen durch eine
Waldflache. Der Geltungsbereich beinhaltet eine urspriingliche landwirtschaftliche Hofstelle, die eine
Biogasanlage beinhaltet. Ein Teil der ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaude sind durch
Aufgabe der Tierhaltung umgenutzt worden. Durch die Neufassung verschiedener Gesetzgebungen
zum Beispiel des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien ist die Neuaufstellung bzw.
Erweiterung der bestehenden Anlage notwendig, um die Zukunftsfahigkeit zu gewahrleisten.
Weiterhin wird die Anlage ein Beitrag zur Klimaneutralitdt als Staatsziel der Bundesrepublik
Deutschland leisten. Die Gesamtfliche der Betriebsgrundstiicke betragen 47.886 m?.

Geplant ist, auf dem Geldnde ein Wohngebaude mit einer Betriebsleiterwohnung mit maximal 250
m? Wohnflache zzgl. 50 m? Terrasse sowie ein Birogebdude mit maximal 400 m? Grundflache. Die
neue in Anspruch genommene Grundflache betragt maximal 900 m? einschlieRlich der Zufahrten und
Zuwegungen. Insgesamt sind dann fiinf Wohneinheiten, davon drei fiir temporar beschaftigte
Mitarbeiter sowie ein Birogebaude mit maximal 400 m? vorhanden. Die bestehende und geplante
Brutto-Grundfliche betrdgt ca.16.900 m? (Geb&ude: etwa 7.700 m?; Nebenanlagen/StrakRen/
Platze: etwa 9.200 m?) zuldssig ist eine Betriebsleiterwohnung mit einer Tiefgarage sowie den
zugehorigen Nebenanlagen (insbesondere Grundstiickszufahrten und Gehwege, oberirdische
Stellplatze fiir Fahrrader, Feuerwehraufstellflachen und Feuerwehrdurchfahrten,
Milltonnenabstellplatze, Garagenbeliftung, Anlagen der Ver- und Entsorgung mit Trinkwasser,
Abwasser, Energie und Telekommunikation) sowie entsprechende Begriinungen.

Die neuen Gebaude sollen vorrangig im in den Baufeldern SO 1 (siehe Planzeichnungen) entstehen.

Die textlichen Festsetzungen sind in Teil B enthalten.

Alle erforderlichen Stellflachen werden innerhalb des Vorhabengebietes ober- und unterirdisch
untergebracht. Die derzeit giiltige Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg sieht fiir die
Einfamilienhauser jeweils zwei Stellpldtze und fiir den Apartmentbereich insgesamt drei Stellplatze,
vor, somit insgesamt sieben Stellplatze. Fiinf Stellplatze fir die Wohnungen sind auf dem Gelande
vorhanden, die weiteren (mindestens zwei) und die Fahrrader werden in der Tiefgarage
untergebracht. Fir die Gewerbeeinheiten wird ein Stellplatzschlissel von einem Stellplatz fiir drei
Beschaftigte herangezogen, womit bei ca. 35 Beschaftigten ein Bedarf an etwa 12 Stellplatzen zzgl. 2
Kurzzeitparkpldtzen geplant bzw. vorhanden sind. Es ist sicherzustellen, dass eine Anderung der der
Beschaftigtenzahlen auch bei der Berechnung des Stellplatzschliissels berticksichtigt wird.

Erhaltenswerte Bestandsgehdlze im Vorhabengebiet bestehen. Das bisher nahezu vollstindig
versiegelte Areal wird weitgehend erhalten. Die zukiinftig nicht Giberbauten Flachen sollen begriint
werden. Weiterhin werden, wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt, drei neue Baume
im Stden des Vorhabengebiets gepflanzt. Dabei ist darauf zu achten, dass drei Exemplare der Liste
der empfohlenen Baume und mindestens zusatzlich zehn Obstbaume als Hochstamm aus der
Pflanzliste (siehe Hinweise) gepflanzt werden. Flachenhafte Stein- /Kies- /Split- und Schottergarten
oder -schittungen sind unzuldssig. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese
Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griinfliche anzulegen und zu erhalten.
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Das innerhalb des Vorhabengebietes anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstiick zu belassen, in die vorhandene Zisterne (200 m3) oder in den vorhandenen Teich
einzuleiten oder auf dem Geldnde zu versickern.

Als Einfriedungen sind Hecken und Zdune mit einer Hohe bis zu 2,00 m groRmaschigen Offnungen
vorgesehen, um Kleintieren bessere Durchlassmoglichkeiten zu bieten. Sofern méglich sollen die
Einzaunungen in die Bepflanzung entlang der Grundstilicksgrenzen integriert werden. Eine
Einmauerung oder die Verwendung von Sichtschutzelementen ohne optische Durchlassigkeit soll
verhindert werden, um das Wohngebiet attraktiv zu halten.

Im Vorhabengebiet sind keine Werbeanlagen zulassig.
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